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TARUMA DO FUTURG COM GENTE FELIZ

TERMO DE REFERENCIA

Objeto: Concessao de direito real de uso de areas comerciais do Prédio “Galeria
Comercial” localizado na Av. Das Orquideas n°418 Centro, na cidade de
Taruma/SP.

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, “a” e “i" da Lei n. 14.133/2021).

1.1, Especificacdes e quantidade
Com o objetivo de disponibilizar para o municipio de Taruma maior variedade comercial,

foi realizado através do edital n®131/2023 e concorréncia publica n°003/2023 o processo de
licitacdo onde na oportunidade disponibilizava a concessdao de seis box obtendo em
cada um deles uma especificacdo, pensada no ramo de mercado que falta no municipio
afim de entregar novas experiéncias cultural aos municipes. Com a especificacdo algumas
das disponibilidades de box foram desertadas sendo necessario a realizacdo de um novo
processo de chamamento publico, realizado conforme edital n®°30/2024 e concorréncia
eletronica 007/2024. A Galeria Comercial dispde de 07 (sete) boxes para comercializacdo,
dos quais, 01 (um) box a principio seria utilizado por projetos e acdes da Prefeitura
Municipal de Taruma. Apds analise interna, definiu-se inviavel no momento a utilizagao do
box por parte da Prefeitura, sendo assim necessario reaplicar o edital para nova
possibilidade comercial local

DESTINADO A DIVERSOS- EXCETO: GENEROS ALIMENTICIOSS(BOX - 1)

LOTE | Unid. |Descrigao Valor Mensal

Imdvel localizado na Av. Das Orquideas n°418 Centro,
destinado ao uso de area comercial para interessadosno
ramo diversos, exceto (géneros alimenticios),
possuindo uma area de30,36 m2 com sanitario interno
medindo 2,22 m2.

01 Més R$

Segue em Anexo I deste documento, planta baixa dos boxes da “Galeria Comercial”

2. PRAZO DE VIGENCIA DA CONTRATAGAO

2.1. A concessao de uso do bem imodvel sera pelo prazo de 05 (cinco) anos, podendo ser
prorrogado por iguais periodos mediante aditamento do termo de contrato, desde que a
concessionaria manifeste interesse de forma expressa.
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3. NATUREZA DO OBIJETO

3.1.  Nao se aplica

4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art. 6°, inciso
XXIII, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021)

4,1, A Fundamentacdo da Contratacdo encontra-se pormenorizada em tépico especifico
do Estudo Técnico Preliminar apéndice deste Termo de Referéncia.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (art. 6°, inciso XXIII, alinea 'c')

5.1. A descricdo da solucdo encontra-se pormenorizada em Toépico especifico do Estudo
Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’ da Lei n°® 14.133/21)

6.1. Os requisitos da contratacdo encontram-se pormenorizada em topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

7. DOS PARAMETROS DA LICITAGAO

7.1. A presente licitacdo é destinada exclusivamente a participacdo de empresas
enquadradas no inciso I do art. 48 da Lei Complementar n°123 de 14 de dezembro de
2006.

8. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO (arts. 6°, XXIII, alinea “e” da Lei n. 14.133/2021)

8.1. A Fundamentacdo da Contratacdao encontra-se pormenorizada em topico especifico
do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f” da Lei n° 14.133/21)

10.1 DAS OBRIGACOES DA CONCEDENTE:
10.1. Disponibilizar as areas a concessionaria, devidamente livres e desimpedidas.

11. DAS OBRIGACOES DA CONSSECIONARIA:
11.1. Pagar pontualmente os valores que sejam de sua responsabilidade. O pagamento do

primeiro aluguel devera ser liquidado antes da entrada no imovel;

11.2. Ocupar o espaco fisico do imdvel objeto desta licitacdo, com a finalidade de instalar
ou expandir sua atividade empresarial, no ramo de atividade pertinente ao instrumento
convocatoério;

11.3. As despesas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua, telefone,
manutencdo e limpeza da area fisica do imdvel e outras taxas que porventura possam
incidir sobre o imdvel, serdo por conta da empresa concessionaria;

11.4. As edificacOes e os acréscimos patrimoniais que ocorrerem no imoével e na area
concedida, autorizadas pelo Municipio, desde que atendidas as disposicGes legais, finda a
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concessdo, incorporar-se-3o ao patrimonio do Municipio, sem direito a concessionaria
qualquer indenizagao;

11.5. Em caso de rescisdao contratual a CONCESSIONARIA, devera restituir o imével no
estado em que |he foi entregue, inclusive com as contas de agua e energia devidamente
quitadas e em dia;

11.6. Cumprir a legislacdo federal, estadual e municipal pertinente, além de se
responsabilizar pelos danos e encargos de qualquer espécie, decorrentes de agdes ou
omissoes, culposas ou dolosas, que praticar;

11.7. Pagar e recolher todos os impostos, e demais encargos fiscais, bem como todos os
encargos trabalhistas previdenciarios, sociais e comerciais, prémios de seguro e de
acidente de trabalho, que forem devidos em decorréncia do objeto desta licitagao;

11.8. N@o explorar qualquer tipo de jogo de azar, mediante o pagamento de entrada ou
sem ele;

11.9. Em caso de término ou rescisdo do contrato, obriga-se a CONCESSIONARIA a
desocupar, no prazo de 30 dias, o imdvel objeto desta licitacdo entregando o local nas
mesmas condicdes que o recebeu;

11.10. E proibida & Concessiondria, sem prévia e expressa autorizacdo do Municipio
transferir, ceder, locar ou sublocar o imével objeto da concessao;

11.11. A Concessionaria respondera, civil e criminalmente, por todos os prejuizos, perdas ou
danos que por si, seus empregados ou prepostos, causarem ao imovel, ao patrimoénio ali
contido, aos servidores ou a terceiros;

11.12. A concessionaria devera responsabilizar-se pela remuneragdo e pagamento dos
encargos sociais dos funcionarios contratados;

11.13. Caberd a Concessionaria a obtencdao do alvara de funcionamento do
estabelecimento, registro na ANVISA ou Vigilancia Sanitaria, caso necessario e de todos os
demais documentos e autorizacGes exigiveis pelas autoridades e 6rgdos competentes;

11.14, O prazo de ocupacado do prédio dar-se-a no prazo de 60 (sessenta) dias a partir da
assinatura do contrato e ordem de servigo/ entrada expedida pelo 6rgdo responsavel;

11.15. E vedado a instalacdo de ar-condicionado sem prévia autorizacdo daAdministracdo
que conduzird de forma adequada conforme projeto técnico;

11.16. E proibido a propaganda visual por meio de placas, outdoor, avisos e afins na area
externa da galeria;

11.17. E de responsabilidade das concessionarias o cuidado na area externa da galeria,
sendo jardinagem, limpeza e higiene dos banheiros, praga de alimentagdo, juntamente
com o fornecimento dos materiais necessarios para limpeza e manutengao;

11.18. E de responsabilidade das concessiondrias realizar manutencdo e reparos em toda
dependéncia da Galeria Comercial (hidraulico, portas, pias, janelas, luminarias, entre
outros) quando houver necessidade;

11.19. E de responsabilidade coletiva o rateio para custear os gastos de manutencdo dos
itens 17 e 18 deste documento.

11.20. E permitido o uso de som ambiente e show artistico respeitando a Lei Municipal
1.581/2022 de 17 de novembro de 2022;

11.21. Fica vedado a venda de bebida alcodlica em garrafas ou litros de vidro;

11.22. Para as concessionarias do Box de alimentacdao é necessario inicialmente o
investimento em 15 (quinze) jogos de mesas com cadeiras de madeira, para os usuarios
local, de acordo com projeto da administragdo publica;
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11.23. As concessionarias do Box de alimentacao sdo responsaveis pelos jogos de mesas
com cadeiras da area, incluindo a limpeza, manutengao e zelo. Ficam estas responsaveis
pelo armazenamento apods o expediente;

11.24, Adotar horario de funcionamento a critério da concessionaria, desde que respeitado
a Lei Municipal 1.581/2022 de 17 de novembro de 2022;

11.25. Qualquer modificacdo na fachada, instalagdes e benfeitorias s6 serdo realizadas
mediante apresentacao de projeto técnico e sua aprovagao por parte da Administragdo;
11.26. Fica sob a responsabilidade da concessionaria a retirada e o descarte correto de
todo lixo local produzido, sendo vedado o acumulo de lixos e instalacao de lixeiras nas
dependéncias da galeria comercial;

11.27. Toda e quaisquer mudangas e/ou insercdo de personalizacdo da empresa
(fachada, toldos, adesivagem, entre outros) sé sera permitido mediante aprovagdo do
setor de planejamento e projetos através de protocolo via 1 doc;

11.28. A permuta de box sé é permitida dentre as concessionarias vencedoras do certame,
mediante a autorizacdo da Administracdo Publica.

12. CRITERIOS DE PAGAMENTO

12.1. O vencedor da presente Concorréncia pagara a Prefeitura Municipal de Taruma,
Estado de Sao Paulo, o valor por ela proposto de forma mensal, até o Ultimo dia util do més
subsequente a assinatura do respectivo contrato, a titulo da Concessao de direito real de
exploracao do prédio situado na Avenida das Orquideas, na cidade de Taruma. Sendo que
o pagamento do primeiro aluguel devera ser liquidado antes da entrada no imével, apods
a instalagdo da concessionaria.

13. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

13.1. Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta.

13.2. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
LICITACAO, na modalidade CONCORRENCIA, sob a forma ELETRONICA, com adocdo do
critério de julgamento pelo MAIOR OFERTA POR ITEM/LOTE, e modo de disputa
ABERTO/FECHADO/ABERTO E FECHADO/FECHADO E ABERTO, utilizando de contratacao.

14. EXIGENCIAS DE HABILITACAO
14.1. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

14.1.1. HABILITAGAO JURIDICA

14.1.1.1.Empresario individual: inscricdao no Registro Publico de Empresas Mercantis,
a cargo da Junta Comercial da respectiva sede:

14.1.1.2, Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicao de

Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

14.1.1.3.Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatoério de seus administradores;

Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento noBrasil,
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publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa
onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serad considerada
como sua sede, conforme Instrucao Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

14.1.1.4.Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério
de seus administradores;

14.1.1.5.Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
EmpresasMercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz

14.1.1.6.Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o
art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

14.1.1.7.0s documentos apresentados deverao: estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidagao respectiva.

14.1.2. HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

14.1.2.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

14.1.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de
outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

14.1.2.3. Prova de inscrigao no cadastro de contribuintes Estadual e Municipal relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com
0 objeto contratual;

14.1.2.4. Certidao de regularidade de débito para com a Fazenda Estadual da sede da
licitante, expedida pelo érgdo competente e com prazo de validade em vigor;

14.1.2.5. Para efeito de esclarecimento, as licitantes sediadas no Estado de Sao Paulo, a
regularidade de débito para com a Fazenda Estadual sera atestada pela apresentacao das
Certidoes emitidas pela Secretaria da Fazenda (débitos nao inscritos) e pela
Procuradoria Geral do Estado (débitos inscritos em divida ativa);

14.1.2.6. Certiddo de regularidade de débito para com a Fazenda Municipal da sede da
licitante, quanto aos tributos mobiliarios, expedida pelo 6rgédo competente e com prazo
de validade em vigor;

14.1.2.7. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

14.1.2.8. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n®
5.452, de 19 de maio de 1943;

14.1.2.9. Caso o fornecedor seja considerado isento de tributos relacionados ao objeto
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contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaragdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

14.1.2.10. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de
2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e
municipal.

14.1.3. QUALIFICAGAO ECONOMICA-FINANCEIRA

14.1.3.1 Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou
sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacao
na licitagdo (art. 59, inciso I, alinea “c”, da Instrucdo Normativa Seges/ME n? 116, de 2021),
ou de sociedade simples;

14.1.3.2. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor -
(Lei n® 14.133/2021, art. 69, caput, inciso II).

14.1.3.3. Declaracdo de que a empresa licitante se encontra em situagao regular perante
o Ministério do Trabalho, no que se refere a observancia do disposto no inciso XXXIII, do
artigo 7o da Constituicdo Federal;

14.1.3.4. Declaracao sob as penas Lei, expedida pela empresa participante, de que a
empresa ndo foi considerada inidonea para contratar com a administragao publica;

14.1.3.5. Declaracdo expressa de que se sujeitam as condicdes do presente edital.

14.1.3.6. Todos os documentos necessarios a habilitacdo deverdo estar dentro do prazo de
vigéncia de validade.

14.1.3.7. Na hipdtese de ndo constar prazo de validade nas certidGes apresentadas, a
Administracdo aceitard como validas as expedidas até 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data de apresentagdo das propostas.

14.1.3.8. Ndo serdo consideradas validas cépias extraidas de cépias autenticadas.

14.1.3.9. As copias dos documentos poderdo ser autenticadas, desde que apresentadas
junto aos documentos originais, no ato de abertura dos envelopes pelo representante do
6rgao municipal com chancela propria.

15. DAS SANGOES

15.1. O ndo cumprimento de quaisquer exigéncias contidas na legislacdo em vigor ou nas
condigdes contratuais pactuadas sujeitara a Contratada as penalidades e sangdes previstas
na Lei Federal n°. 14.133/21 e suas alteragdes posteriores, artigos 156, em especial:

[ - adverténcia;

IT - multa;

Rua Aroeira, n° 482, Vila das Arvores - Taruma-SP | CEP: 19820-000 | CNPJ: 64.614.449/0001-22
Fone/Fax: (18) 3373-4500 | site: www.taruma.sp.gov.br | e-mail: gabinete@taruma.sp.gov.br



TA A ANOS!:3 \%

TARUMA DO FUTURG COM GENTE FELIZ

CIDADE DE

Prefeito MUNICIPIO
Empreendedor URIGELR

Il - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 1° Na aplicacdo das sangdes serdao considerados:

[- a natureza e a gravidade da infragcdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

V - a implantacdao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacdes dos 6rgaos de controle.

15.2. A sangdo prevista no inciso I do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente pela
infracdo administrativa prevista no inciso I do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave.

15.3. A sancdo prevista no inciso II do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou
do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30%
(trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e sera
aplicada ao responsavel por qualquer das infracGes administrativas previstas no art.155
desta Lei.

15.4. A sancgao prevista no inciso III do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel
pelas infracbes administrativas previstas nos incisos II, III, IV, V, VI e VII do caput do art. 155
desta Lei, quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedird o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

15.5. A multa de que trata o subitem 23.1. deste Edital somente poderd ser relevada,
quando os fatos geradores da penalidade decorrerem de casos fortuitos ou de forca maior,
que independam da vontade da Contratada e quando aceitos, justifiquem o atraso. Na
hipétese de aplicagdo de multa, é assegurado a PREFEITURA o direito de optarpela
deducdo do respectivo valor sobre qualquer pagamento a ser efetuado a empresa
CONTRATADA, utilizar a caugao de garantia de contrato ou se nao tiver saldo, inscrever na
Divida Ativa do Municipio.

15.6. A licitante estara ainda sujeita as demais penalidades previstas na Lei 14.133/21 e
posteriores alteragdes.

16. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

16.1. Referente ao julgamento das propostas, a habilitagdo ou inabilitacdo de licitantes, a
anulagdo ou revogacdo da licitagdo, cabera recurso em observancia aos casos previstos
no Art. 165, da Lei 14.133/21, sendo:

16.2. Hipotese de recurso apresentado para: “Impugnar o julgamento das propostas ou o
ato de habilitagao ou inabilitagcao do licitante” - Art. 165, 1, b) e c).
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16.3. A intencdo de recorrer devera ser manifestada de forma imediata, sob pena de
preclusdo;

16.4. O prazo para apresentacdo das razdes recursais sera iniciado na data de intimacao
ou de lavratura da ata de habilitacdo ou inabilitacdo;

16.5. O prazo para apresentagdo das razdes recursais sera iniciado na data de intimagao
ou de lavratura da ata de habilitagdo ou inabilitacdo;

16.7. Na hipotese de adogdo da inversdo de fases prevista no § 1° do art. 17 da Lei n°
14.133, de 2021, o prazo para apresentagdo das razdes recursais sera iniciado na data de
intimacdo da ata de julgamento.

16.8. Os recursos deverdao ser encaminhados em campo proprio do sistema.

16.9. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao
recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse
mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua
decisdo no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a partir do recebimento dos autos.

16.10. Os recursos interpostos fora do prazo estipulado ndo serdao conhecidos.

16.11. O prazo para apresentacao de contrarrazoes ao recurso pelos demais licitantes sera
de 3 (trés) dias Uteis, contados a partir da data da intimagdo pessoal ou da divulgacdo da
interposicdo do recurso, assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a
defesa de seus interesses.

16.12. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da
decisdo recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

16.13. O acolhimento do recurso invalida apenas os atos insuscetiveis de aproveitamento.

17. DO CONTRATO

17.1. Esgotados todos os prazos para recurso, a Administragdo convocara o vencedor para
celebrar o contrato com o Municipio, no prazo de 5 (cinco) dias.

17.2. O prazo que trata o item anterior poderda ser prorrogado uma vez, pelo mesmo
periodo, desde que seja feito de forma motivada, e durante o transcurso do prazo
constante do item 10.1.

17.3. Se dentro do prazo, o convocado ndo assinar o contrato, a Administracdo podera
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, para a assinatura do
contrato, em igual prazo e condigdes impostas ao 1° classificado, ou entao, revogar a
licitagdo, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas pelo art. 86 da Lei 8.666/93
e posteriores alteragoes.
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18. DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

18.1. Ficara assegurado ao Prefeito Municipal ou a pessoa por ele designada, o direito de
fiscalizagdao dos deveres da Concessionaria.

Taruma, 24 de julho de 2024.

Leidiane Rodrigues Leite
Coordenador de Programas
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico e Inovagao
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